15 573 N2 2 { 7 ias X\

101.93 - V1
X 1-501 11| a@ ) 3 sr-13 Hlk 1
v v IE u 7
3 /0 K - 5 . ~ N gl
7101—% 2) v K17 1-12\-h>( A N , < 2N \ o /=19
s 7S] “ Y50 3 7680 M ‘>x' ‘ . VIkVI(12)  / X. » I \ / .
AR R - S 11 sr-13 o Sf-1 ‘ ' v
NG \ 16 — > / / \1 0 o
S ANGRIEE o vl : N |
DG AR AU ' K \ / X ‘ N / p _mmKﬂs ‘ a-t
Y NP Y12 91123 ' 7000 1 | . S iv ‘
SN 5y B4 st 94t v 3 y L ; ‘. /9 " X . \ 'ha/ay 25100 \ LPY-1
1%, AN 9 R N w123 >
| v S % EETETINZ 7 GRS NN 25 35 ' 10500 —— %
N O G ; W v / 14 R\ a- o0 4
x| O \ Y- k 95.26 ‘ ki~ . .
‘ s A < S \ 95,61 \ ‘ o 420 y N %\ 70(? HI 2%4.b < ~
wn NG g \11 k W &,,7 & a- &
AN 179-1-12 I I . 4 AN 14 N
N N / ! 4 u = ya
< NG 3 Q ¢ Sr 1 . Hi 3 O 2 4
p ¢ . LY, o / ) “ 11 1/12] )
»@ \ Y g 2kVIIu A 9 / {v{/\) $ N ) Iq 2/3 ‘I /1 f '3’71%5 %12 </ 3 " Hlﬂg{i f
9 \ 1/1 1V 3
11078 «  7210% %.1 NS 4 /1 v/ g \ )
> A ] A \ 4 X / _‘_‘é X ) 1794 P1_2
~ : e ‘ e
12kV. o J = 2050
: A W\ A 5 XA 21
/ » &0 . . 4
9 N L2k 8 o i 50 2 S 5
B N % Y 12 o
% k @( o /e . g | ly . + (\U i Hik 85,
I Y P { ah\7 & = N =Y 175194 & S
. :.'« ‘ M O 4
s & @ S A % - 6
97.51 4 ®637¢) g -1 ‘/ .._‘.:‘_', p . , 29 /
4 NTARIEELIN . 7
. ﬁié’lﬁl on e, |: < . »/ /ﬁ \\\ °n N . AN ¢ . P N _ ‘ s
000 / \§ . s < ) .
& 98,07 / vi 1 v 81 . 00 N . /\ i % 1 N 0/ \ /( 2 * E AN
8 / 6000« o < 7 AN \ v x N ,
sr N y 2N ° D) 1V9467 < © 13 4 X\ { .
y 7 S 791913 . 0N (% 3 . 20
VI 1/4 . / I ~ N <?,5~0\ \qu? . . (\\)l/,t N

10
23650
11

1/2 111

111 3/4

C=)

A
L.

l——"|_3'
. Q! .
/J

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET: T
L.
Keskustatoimintojen korttelialue. _ _
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. T —— 1T
11 PP ]I
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. -
K
Osa-alueen raja. L L
O -
Tontin raja.
S o o o e
Kaupunginosan numero.
e |
LI

Korttelin numero.

Tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kaavassa lukuméaaraltdan mainittujen kerrosten
alapuolella olevasta tilasta kerrosluvun estamétta kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kaavassa lukumaaraltdan mainittujen kerrosten

ylapuolella olevasta tilasta kerrosluvun estdmétta kéyttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Maanalainen auton séilytyspaikan rakennusala.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.
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Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa.

Katettu, padosaltaan valokatteinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla sallitaan
vahainen jalankulkua haittaamaton liiketoiminta.

- Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suojeltu rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennus muodostaa osan valtakunnallisesti
jaltai maakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa. Rakennuksen
muutos- ja korjaustoimenpiteet eivat saa heikentad rakennuksen kulttuurihistoriallisia ja
kaupunkikuvallisia arvoja. Rakennuksen muutos- ja korjaustoimenpiteissé tulee sailyttaa
rakennuksen ulkoasun arkkitehtoniset ominaispiirteet kuten varitys, materiaalit,
ikkuna-aukotus ja kattomuoto tai kayttaa alkuperaisen kaltaisia materiaaleja ja
ratkaisuja. Rakennus- ja toimenpidelupaa vaativista toimenpiteisté on pyydettava
lausunto museoviranomaiselta ennen luvan myontamista.

PYSAKOINT! JA LIIKENNE

Korttelialueen huolto tulee toteuttaa koko korttelialueen yhteisjarjestelyna tontille 1-9-14
toteutetun maanalaisen huoltopihan ja siihen johtavan ajorampin kautta. Maanalaiseen
huoltopihaan liittyvaa ajoneuvoliittymaa ei saa jarjestda Vapaudenkadulta.

Tonteilla 11 ja 12 Kauppakadun ja Asemakadun puoleisen kavelykadun yleisen
jalankulun salliva osa tulee sailyttaa avoimena ja ajoneuvoliittyman mitoitus sallitaan
ainoastaan henkilo- ja pakettiautoja varten. Liittyman kayttaminen ei saa aiheuttaa
haittaa kavelykadun toiminnalle eik& polkupydrapysakainnille.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:
- 1 ap/200 liike- ja toimistotilan kerrosalanelidmetria
- 1 ap/400 kulttuuri- ja julkisten palveluiden tilojen kerrosalaneliometria

Liike- ja toimistotilojen seka kulttuuri- ja julkisten palveluiden tilojen autopaikat
(kaavavelvoitepaikat) tulee sijoittaa 1., 2. tai 3. kaupunginosan yleisiin
pyséakaintilaitoksiin. Tontille mahdollisesti toteutettavat like- ja toimistotilojen muut
toiminnan tarvitsemat autopaikat tulee toteuttaa rakenteellisesti.

Polkupyorien pysékdintipaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:
- 1 pp/100 liike- ja toimistotilojen kerrosalaneliometria
- 1 pp/100 kokoontumistilojen kerrosalaneliometria

Polkupyorapaikkojen tulee olla helppokayttoisia ja sijaita maantasosta helposti
saavutettavissa. Paikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus. Paikoista vahintaan 10 %
tulee varata erikoispyorille. Polkupyorien sailytystiloja saa sijoittaa rakennusalan
ulkopuolelle.

Jos kiinteisto liittyy pysyvasti yhteiskayttoautopalveluun, voidaan asemakaavan
pysakointinormin velvoittamasta autopaikkamaarasta vahentaa korkeintaan viisi (5)
autopaikkaa tai vaihtoehtoisesti yhden (1) pysakaintilaitoksesta lunastettavan
kaavavelvoitepaikan yhta yhteiskayttdautopaikkaa kohti. Yhteiskayttoautoille varatuilla
pysakdintipaikoilla saa vahentaa enintaan 30 % asemakaavan edellyttamista
autopaikoista, kuitenkin aina vahintaan viisi (5) autopaikkaa. Sitoutuminen
yhteiskayttdautopalveluun osoitetaan sopimuksin kaupungin maarittelemien
sopimusehtojen mukaisesti rakennuslupaa haettaessa vahintaan 10 vuoden ajaksi.
Sopimuksilta edellytettava sisalto ja ehdot ovat kaavaselostuksen liitteena.
Yhteiskayttoautopaikoilla tulee olla séhkoautojen latauspisteet.

RAKENTAMISTAPA

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan korkealaatuisia soveltuen
keskustan laadukkaaseen kaupunkikuvaan. Rakennusten tulee sopeutua ymparoivaan
rakennettuun kulttuuriympéristoon vareiltdén, materiaaleiltaan ja muodoiltaan.

Korttelialueen sisaosien rakennusten korkeusvaihtelut tulee huomioida siten, etta
erikorkuisten rakennusosien jasentely on selkeaa erityisesti liitoskohtien osalta ja etta
korttelirakenteesta erottuvien korkeampien rakennusosien muoto seka julkisivu- ja
kattomateriaalit ovat arkkitehtonisesti korkealaatuisia.

IV -konehuonetilat tulee suunnitella kiinteaksi osaksi rakennuksen
kokonaisarkkitehtuuria. IV -konehuonetiloja ei lasketa rakennusoikeuteen.

Alueelle rakennettavat rakennelmat ja laitteet tulee sovittaa osaksi alueen laadukasta
kaupunkikuvaa.

Rakennusten julkisivuvalaistus ja piha-alueiden valaistus tulee suunnitella
ammattitaidolla ja kohteen kaupunkikuvallinen, arkkitehtoninen ja kulttuurihistoriallinen
arvo, ominaispiirteet ja kayttotarkoitus huomioon ottaen. Valaistus ei saa aiheuttaa
haikaisya tai valohairiotd ymparistoon. Rakennusten kadunpuoleisiin julkisivuihin tulee
sallia julkista kaupunkivalaistusta taydentavia, valaisemiseen liittyvia laitteita ja
rakenteita. Uudisrakentamisen rakennuslupa-asiakirjoihin tulee liittaa
valaistussuunnitelma.

Rakennusten korkealaatuisuuden arvioi kaupunkikuvatoimikunta
rakennuslupavaiheessa.

TONTTIKOHTAISET ERITYISMAARAYKSET
TONTTI 10

Rakennusten kolme ensimmaista kerrosta tulee kadun puolella toteuttaa liike-, toimisto-
tai julkisten palveluiden tiloina, ja naiden kerrosten tulee tukea keskustan aktiivista,
elavaa ja toiminnallista rakennetta. Tontille ei saa sijoittaa asumista.

Julkisivujen paasavyn tulee olla vaalea seka niiden tulee olla materiaaleiltaan
korkealuokkaiset ja luontevasti sopeutua ympariston ja naapurirakennusten vareihin,
materiaaleihin ja mittakaavaan.

Osittain tai valillisella paivanvalolla valaistavien myymalatilojen valaistukseen,
terveellisyyteen ja viihtyvyyteen tulee kiinnittaa erityista huomiota. Keskeiselle kaytava-
ja myymalatilojen alueelle tulee ohjata luonnonvaloa.

Korttelin |api tulee mahdollistaa jalankulkuyhteys sisékautta Kauppakadulta
Vapaudenkadulle. Yhteyden tulee olla selkeé ja johdonmukainen. Lapikulkua ei saa
estaa.

Rakennusten enimmaiskorkeuden ja katujulkisivujen arkkitehtuurin tulee huomioida
Kauppakadun maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriympéristo, seka
Kompassiaukiolle avautuva avoin Kauppakadun kulmaus. Kauppakadun ja
Vapaudenkadun yleisen jalankulun sallivat osat tulee sailyttaa avoimena. Julkisivujen
rakennusosat eivat saa aiheuttaa haittaa kevyelle liikenteelle, kavelykadun toiminnalle
eivatka polkupyorapysakoinnille.

Kauppakadun puoleista julkisivua koskevista rakennus- ja toimenpidelupaa vaativista
toimenpiteista on pyydettava lausunto Keski-Suomen museolta ennen luvan
myontamista.

TONTIT 11 JA 12

Rakennusten kolme ensimmaista kerrosta tulee kadun puolella toteuttaa liike-, toimisto-
tai julkisten palveluiden tiloina. Naiden kerrosten tulee tukea keskustan aktiivista, elavaa
ja toiminnallista rakennetta. Tontille ei saa sijoittaa asumista.

Varsinaisen rakennusoikeuden liséksi saa tontille rakentaa 5 % rakennusoikeudesta
katettuja padosaltaan valokatteisia jalankulkualueita, joilla sallitaan vahainen jalankulkua
haittaamaton liiketoiminta.

Osittain tai vélillisella paivanvalolla valaistavien myymalatilojen valaistukseen,
terveellisyyteen ja viihtyvyyteen tulee kiinnittaa erityista huomiota.

Julkisivujen paasavyn tulee olla vaalea seka niiden tulee olla materiaaleiltaan
korkealuokkaisia ja luontevasti sopeutua ympariston ja naapurirakennusten vareihin,
materiaaleihin ja mittakaavaan.

Rakennusten enimmaiskorkeuden ja katujulkisivujen arkkitehtuurin tulee huomioida
maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto, seka Kompassiaukiolle avautuva
avoin Kauppakadun kulmaus.

PIHA-ALUEET JA MAASTONMUOTOILU

Pihat ja pihakannet tulee suunnitella ja toteuttaa laadukkaiksi, viihtyisiksi ja toimiviksi
kokonaisuuksiksi.

Piha-alueille tulee toteuttaa riittavan laajoja ja syvia korotettuja istutusalueita
mahdollistamaan monimuotoisen kasvillisuuden istuttaminen. Alapuolisten tilojen
rakenteissa tulee ottaa huomioon kansipihojen kasvualustojen ja muiden rakenteiden
aiheuttamat kantavuusvaatimukset.

Pihan oleskelualueen toimintoja voidaan toteuttaa tonttien valisena yhteisjarjestelyna.

Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee liittda kohteen vaatimustason mukainen
pihasuunnitelma. Pihasuunnitelman laatijan tulee olla ammattitaitoinen ja kokenut
maisema-arkkitehti.

Maanalaisten pysakdintitilojen poistoilmaa ei saa johtaa pihamaalle. Poistoilmahormi on
sijoitettava rakennukseen.

HULEVEDET

Jos tontilta tuleva hulevesivirtaama on yli 22 litraa sekunnissa (I/s), tulee hulevesia
viivyttaa tontilla. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan
ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Viivyttavan rakenteen tulee olla sellainen, ettei se
tyhjene alle 0,5 tunnissa tayttymisestaan (Mitoitussade 180 /s/ha, 10 min kesto).

Ennen rakennushankkeen maanrakennustoiden aloittamista tulee hankkeesta laatia
hulevesien hallinta- ja johtamissuunnitelma, joka sisaltad suunnitelman myos
rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnasta. Rakentamisen aikainen hulevesien
hallinta tulee hoitaa tontilla.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava ennen rakentamista pohjaveden
pinnantaso tontilla ja rakennus on perustettava siten, ettei rakentaminen vaikuta
pohjaveden korkeuteen ja laatuun.

YLEISMAARAYKSET

Korttelialueelle rakennettavat muuntamot tulee sijoittaa rakennuksiin siten, etta niihin
paasy on mahdollistettu ympari vuorokauden. Muuntamot on toteutettava osana
rakennuksen kokonaisarkkitehtuuria ja sijoitettava kaupunkikuvallisilta vaikutuksilta
vahaiseen paikkaan. Muuntamoiden sijainnista on neuvoteltava sahkonsiirtoyhtion
kanssa rakennussuunnittelun yhteydessa. Muuntamon tiloja ei lasketa
rakennusoikeuteen.

Tonttien véliselle rajalle ei maanalaisissa tai maanpaallisissa tiloissa tarvitse rakentaa
rajaseinaa/palomuuria. Tilat on suunniteltava ja rakennettava siten, etta rajaseinaa
vastaava turvallisuustaso on saavutettavissa rakennusvalvontaviranomaisten ohjeiden
mukaisesti.

Rakennusten katoille saa asentaa aurinkoenergian hyodyntamiseen tarkoitettuja laitteita
ja varusteita, jotka tulee sovittaa rakennuksen arkkitehtuuriin kaupunkikuvalliset ja
maisemalliset vaikutukset huomioon ottaen.

Padotuskorkeuden alapuolelle jaavien tilojen viemardinti tulee hoitaa kiinteistokohtaisin
pumppaamoin.

Taman asemakaavan alueella on aiemmin hyvaksytty sitova tonttijako.

Taman asemakaavan alueella voidaan laatia 3D -tonttijako.

JYVASKYLAN KAUPUNKI

Kortteli 9

Asemakaavan muutos koskee:

1. KAUPUNGINOSAN

KORTTELIN 9

TONTTEJA 10, 11 JA 12

Kasittelyt:
Ltk 02.11.2021

MRA 30 naht. 30.11.2021

Korjaukset:
Néht.olo paattyy 16.05.2022 17.3.2022
Ltk 08.11.2022 7.10.2022

Naht.olo pattyy 31.12.2021

Kh 14.11.2022

Ltk 05.04.2022

Kv 28.11.2022

MRL 65 néht. 14.04.2022

KAAVOITUS Kaupupgiharkkitehti
Suunn. Nana Pentti Arkisto n:o 01:176
Suunn.avust.  Tuula Janatuinen Pvm 18.05.2021 Leila’Stromberg

Pohjakartta tayttés asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Jyvaskyléssa 18.05.2021

PRy an

Ari Heinonen

Mittauspaallikko




